UMOWA NAJMU

Zawartaw dniu ........oooviiiiiiii roku w Zabrzu, zwana dalej Umowa, pomi¢dzy:

Zabrzanska Agencja Realizacji Inwestycji Sp. z o. 0. z siedziba w Zabrzu przy ul. Piastowskiej 11,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach X Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000327525, NIP: 6482688095, reprezentowang przez:

Mariole Majchrzyk - Prezesa Zarzadu

zwang dalej Wynajmujgcym

a
................................. prowadzacego/g dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa
........................................ z siedziba w Zabrzu przy ul. Boboli (adres do dorgczen:
................................ L NIP o, REGON
zwanego/a dalej Najemca
0 nastepujacej tresci:

§1

~w

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci potozonych w Zabrzu przy ul. Boboli na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 1560/72, 1561/72, 1562/72, 1089/72, dalej zwanych tacznie
Nieruchomoscia, i ma prawo do dysponowania Nieruchomoscia w zakresie okreslonym
W niniejszej umowie.

Przedmiotem umowy jest najem punktu handlowo-ustugowego nr P18.01 o powierzchni uzytkowe;j
16,59 m2, znajdujacego si¢ na Nieruchomosci, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 tj. rysunek ,,Rzut
pawilonéw”, zwany w dalszej czesci ,,Przedmiotem Najmu”.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania Przedmiot Najmu wraz z ustugami w ramach
dziatalnosci targowiska, a w szczegodlnosci: oswietlenie zewnetrzne targowiska, sprzatanie terenu
zewngtrznego, wywoz odpadow okreslonych w Umowie.

w Przedmiocie Najmu Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢:

W tym jej rozszerzenie na inne branze, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na dokonywanie przez Wynajmujacego zmian
W Przedmiocie Najmu w czasie obowigzywania Umowy. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen
wobec Wynajmujacego z tego tytutu.

W szczegdlnych przypadkach, gdy dostep do Przedmiotu Najmu bedzie catkowicie zamknigty
z powodu robot wykonywanych na wyrazne polecenie Wynajmujacego oraz pod warunkiem, iz
decyzja co do podjecia przedmiotowych robdt bedzie wylacznie zalezna od uznania
Wynajmujacego, czynsz najmu nie bedzie nalezny za okres catkowitego braku dostepu do
Przedmiotu Najmu. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu
zamknigcia dostepu do Przedmiotu Najmu na skutek wykonywania powyzszych robot.

§2

Najemca nie moze zmienia¢é wystroju wewnetrznego i zewngtrznego Przedmiotu Najmu za
wyjatkiem instalacji urzadzen wskazanych w §2 ust. 21 §2 ust 5.

Dopuszczona jest wytacznie reklama wilasna na zewnatrz punktu handlowego nad jego witryna.
Najemca jest uprawniony do umieszczania na zewnatrz Przedmiotu Najmu, bez dodatkowych optat
na rzecz Wynajmujgcego, szyldu reklamowego, o ile jest on wykonany w sposob profesjonalny
i estetyczny, przygotowany do posadowienia nad witryng Przedmiotu Najmu wedtug standardow
przewidzianych przez Wynajmujacego, a jego umieszczenie nie narusza substancji Przedmiotu
Najmu. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na elewacjach. Dopuszcza si¢ wyklejanie szklanych
witryn, wylacznie od zewnetrznej strony lokalu, reklamg wydrukowang na folii reklamowej, ktora z
fatwoscia mozna usuna¢, bez pozostawiania $ladow. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca
zobowiazany jest do usunigcia z witryn Przedmiotu Najmu wszystkich folii reklamowych, napisow
oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek Przedmiotu Najmu. Za szkody powstate w
wyniku montazu i uzytkowania reklam, w tym wyklejenia witryn, ponosi odpowiedzialno$é
Najemca.

Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za tres¢ reklam umieszczonych w Przedmiocie Najmu.
Zabrania si¢ dokonywania napraw lub przerobek instalacji: wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej,
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wentylacyjnych i innych w Przedmiocie Najmu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Naruszenie
powyzszego zakazu przez Najemce skutkowac bedzie obcigzeniem Najemcy kosztami usunigcia
przerébek, pokrycia kosztow spowodowanej awarii lub jakichkolwiek zaklocen w funkcjonowaniu
tych instalacji, niezaleznie od odpowiedzialno$ci spoczywajacej na Najemcy na podstawie
odrgbnych przepisow.
Najemca na witasny koszt dokona adaptacji Przedmiotu Najmu (wyposazenie w lady, regaly i itp.)
pod warunkiem, ze adaptacja nie naruszy jego substancji. Najemca nie moze bez pisemnej zgody
Wynajmujacego dokonywaé w Przedmiocie Najmu zmian naruszajacych jego substancje lub
zmieniajacych jego przeznaczenie, a takze dokonywaé bez pisemnej zgody Wynajmujacego prac
modernizacyjnych, adaptacyjnych lub przebudowy.
Dziatalno$¢ Najemcy oraz zaopatrzenie nie moze powodowac¢ zaktocania funkcji Targowiska.
Nie dopuszcza si¢ w jakikolwiek sposdb zajmowania powierzchni przej$cia na Targowisku.
Ekspozycja oferty Najemcy przed lokalem moze odbywac si¢ tylko w odleglosci nie dalszej niz 0,5
m od frontowej elewacji zewnetrznej Przedmiotu Najmu i jest mozliwa tylko i wylacznie na
stojakach, ktorych forme pisemnie zaakceptuje Wynajmujacy lub na standardowych manekinach i
wieszakach. Nie dopuszcza si¢ montowania lub ustawiania jakichkolwiek instalacji obcigzajacych
pawilony handlowe lub ingerujacych w substancje budynku. Nie dopuszcza si¢ ustawiania towaru
bezposrednio na przej$ciu targowiska np. w skrzyniach lub kartonach. Dopuszcza si¢ ekspozycje
towaru wylacznie przed Przedmiotem Najmu. Dopuszcza si¢ nieodptatne ustawianie potykaczy
reklamowych w granicach wyzej okreSlonych. Zabrania si¢ pozostawiania pojazdow na drodze
pozarowej Targowiska (dopuszczalny wyltacznie dojazd w celu roztadunku towaréw na czas
nieprzekraczajacy 30 minut). W przypadku naruszenia przez Najemcg postanowien Regulaminu
Targowiska lub niniejszego ustgpu, Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia od Najemcy kary
umownej w wysokosci stanowiacej 1/20 kwoty miesigcznego czynszu brutto za kazdy stwierdzony
przez Wynajmujacego przypadek naruszenia, nie mniej jednak niz 100 zt (sto zlotych) za kazde
naruszenie.
W przypadku gdy Najemca bedzie eksponowat towar przed sasiednimi punktami handlowymi lecz
w dopuszczalnych granicach, Wynajmujacy moze naliczy¢ i obciazy¢ optata Najemce za korzystanie
z powierzchni w wysokosci aktualnie obowigzujacych stawek wskazanych w uchwale Zarzadu
Spotki Wynajmujacego.
Wynajmujacy jest uprawniony do potracenia naleznosci z tytutu naliczonych kar umownych z kwoty
kaucji wplaconej przez Najemce.
Obowigzkiem Najemcy jest segregowanie 1 przekazywanie do zagospodarowania odpadow
powstajacych w wyniku dzialalno$ci prowadzonej w Przedmiocie Najmu, obejmujacych odpady
komunalne (zmieszane, bytowe), pozostalosci ro$linne, papier, tekturg, folie opakowaniowe.
Zabrania si¢ umieszczania w pojemnikach na odpady odpadéw innych niz wskazane w zdaniu
poprzedzajacym, w szczegdlnosci elektroSmieci, odpadow latwopalnych, lekow, odpadow
niebezpiecznych; przedmiotowe odpady Najemca jest zobowigzany zagospodarowaé we wlasnym
zakresie.
Najemca jest zobowigzany do:
1) udostepnienia Przedmiotu Najmu w celu wykonania konserwacji urzadzen sygnalizacji pozaru i
urzadzen gasniczych,
2) czyszczenia Przedmiotu Najmu poprzez mycie posadzki — na biezaco,
3) usuwania z posadzki zanieczyszczen - na biezaco,
4) odnawiania Przedmiotu Najmu poprzez malowanie Scian— nie rzadziej niz raz na trzy lata.
Przed przystapieniem do wykonania wskazanych powyzej prac Najemca zobowigzany jest
zawiadomi¢ pisemnie Wynajmujgcego o terminie ich rozpoczecia, przedstawi¢ ich zakres,
a takze wykaz materiatow.
Najemca przed rozpoczgciem dziatalno$ci handlowej/ustugowej jest zobowigzany do uzyskania we
wlasnym zakresie wszelkich wymaganych zezwolen z Panstwowej Inspekcji Pracy, Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej 1 Panstwowej Strazy Pozarnej oraz innych instytucji, niezbednych przy
zaktadanym profilu dziatalno$ci. Nieuzyskanie przez Najemce ktorego$ z zezwolen, bez ktorych
dziatalnos¢ handlowa/ ustlugowa nie moze by¢ prowadzona, nie zwalnia Najemcy z obowigzku
uiszczania optat czynszu.
Najemca jest zobowigzany do wyposazenia punktu w podreczny sprzet gasniczy w przypadku,
gdy istniejacy na wyposazeniu sprzet gasniczy jest niewystarczajacy ze wzgledu na rodzaj
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Okresowych i wymaganych konserwacji sprzg¢tu dokonuje
Najemca na wiasny koszt.
Najemca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z regulacjami zawartymi w Instrukcji Bezpieczenstwa
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Pozarowego wydanej dla obiektu Targowiska Miejskiego w Zabrzy przy ul. Boboli i zobowigzuje
si¢ do ich przestrzegania.

W Przedmiocie Najmu, jak i na terenie calego Targowiska, obowigzuje catkowity zakaz palenia
tytoniu.

W Przedmiocie Najmu, jak i na terenie catlego Targowiska, obowiazuje caltkowity zakaz handlu
towarami oznaczonymi podrobionymi znakami towarowymi (podrobkami), tj. towarami
oznaczonymi bezprawnie znakami identycznymi do chronionych znakow towarowych lub znakami
tudzaco podobnymi, naruszajacymi prawa ochronne do zarejestrowanych znakdéw towarowych.

§3
Najemca os$wiadcza, ze tytulem zabezpieczenia wymagalnych roszczen Wynajmujacego wobec
Najemcy wynikajacych z Umowy, w szczego6lnosci zaplaty Czynszu Najmu brutto, Optaty
Eksploatacyjnej brutto, ewentualnych kar umownych, odsetek ustawowych za opdznienie,
ewentualnego odszkodowania, w tym za uszkodzenie lub zniszczenie czgsci lub catosci Przedmiotu
Najmu, Najemca wptaci na wskazany rachunek bankowy Wynajmujacego kaucj¢ gwarancyjna w
kwocie 1902,43 zl (stownie: jeden tysigc dziewieéset dwa zlote 43/100). Kaucja zostanie
wplacona przez Najemce nie pézniej niz w Dniu Rozpoczecia Stosunku Najmu. Za date wplaty
uwaza si¢ date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Wynajmujacy jest uprawniony do zaspokojenia si¢ z Kaucji w przypadku niezaptacenia przez
Najemce jakiejkolwiek wymagalnej naleznosci wynikajacej z Umowy, bez kierowania do Najemcy
uprzednich wezwan do zaptaty.
W przypadku zaspokojenia si¢ przez Wynajmujacego z Kaucji Najemca jest zobowigzany do
uzupehienia kwoty Kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od
dnia doreczenia sporzadzonego przez Wynajmujacego wezwania do uzupetnienia kwoty kaucji. W
przypadku nieuzupehienia kwoty Kaucji w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
Najemcy odsetki za opoznienie.
Kaucja zostanie zwrocona bez oprocentowania Najemcy na wskazany przez niego rachunek bankowy nie
pozniej niz w terminie 60 (stownie: sze$¢dziesieciu) dni od dnia rozwigzania Stosunku Najmu, po uprzednim
odliczeniu przez Wynajmujacego wszelkich kwot, do pobrania ktorych Wynajmujacy jest uprawniony zgodnie z
Umowa.

§4
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Najemcy wniesione do Przedmiotu
Najmu, w szczeg6élnosci nie odpowiada za szkody wyrzadzone rzeczom ruchomym Najemcy
whniesionym do Przedmiotu Najmu, w tym stoisku handlowemu, na skutek zalania, ognia, wtamania,
kradziezy lub innych zdarzen losowych.
Przekazanie i przyjecie Przedmiotu Najmu nastapi nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia
zawarcia Umowy Najmu, na podstawie protokotu przekazania, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 2
do Umowy. Protokét bedzie zawiera¢ w szczegdlnoSci opis stanu przekazywanego Przedmiotu
Najmu oraz date przekazania/przyjecia. Za date przekazania i przyjecia uznaje si¢ datg, w ktorej
przedstawiciele Stron podpisza protokol przekazania. W przypadku kontynuacji dziatalnosci
Najemcy w przedmiocie najmu, jako stan poczatkowy przedmiotu najmu na dzien zawarcia
niniejszej umowy, przyjmuje si¢ stan przedmiotu najmu i wyposazenia wskazany w protokole
zdawczo — odbiorczym, sporzadzonym przy nawigzaniu przez Strony pierwszego stosunku najmu.
Stan Przedmiotu Najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie stanowi¢ podstawe
do oceny wyj$ciowego stanu technicznego Przedmiotu Najmu przy rozliczeniu stron po zakonczeniu
niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan Przedmiotu Najmu i nie wnosi z tego tytulu zadnych
Zastrzezen.

§5

Umowa jest zawarta na czas nieokre$lony (dalej zwany: Okresem Najmu) i obowigzuje od dnia
przekazania punktu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przekazanie i1 przyjecie Przedmiotu Najmu nastapi nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
zawarcia Umowy Najmu, na podstawie protokotu przekazania, ktdorego wzor stanowi zatgcznik nr 2
do Umowy. Protokdt bedzie zawiera¢ w szczegdlnosci opis stanu przekazywanego Przedmiotu
Najmu oraz dat¢ przekazania/przyj¢cia. Za dat¢ przekazania i przyjecia uznaje si¢ date, w ktorej
przedstawiciele Stron podpisza protokot przekazania.

Stan Przedmiotu Najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie stanowi¢ podstawe
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do oceny wyjsciowego stanu technicznego Przedmiotu Najmu przy rozliczeniu stron po
zakonczeniu niniejszej Umowy.

Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan Przedmiotu Najmu i nie wnosi z tego tytulu Zzadnych
zastrzezen.

§6
Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty wynagrodzenia za przedmiot najmu w kwocie stanowigcej
sume ponizszych sktadnikow:

Q) cevecnreecncneennen 7t (stownie: ....ooviveiiiiiiiiiiiiininen. /100) netto plus podatek VAT w
obowigzujacej wysoko$ci miesi¢cznie tytutem czynszu najmu (dalej zwany: Czynszem
Najmu),

b) 588,12 z1 (slownie: pi¢éset osiemdziesiat osiem zlotych 12/100) netto plus podatek VAT
w obowigzujacej wysokosci miesiecznie (dalej zwana: Oplata Eksploatacyjna). Stawka
moze ulec zmianie w przypadku wzrostu cen ustlug wskazanych w §1 ust. 2. Taka zmiana
Optaty Eksploatacyjnej nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu do
Umowy.

Optaty wymienione w §6 ust. 1 beda ptatne od 8-go dnia od daty przekazania punktu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego. Optaty za pierwszy miesigc najmu zostang ustalone
proporcjonalnie do liczby dni obowiagzywania umowy przypadajacych w tym miesiacu.
Wynajmujacy podejmie dziatania promocyjne i reklamowe na rzecz obiektu Targowiska Miejskiego
Pod Ratuszem w Zabrzu, celem zwickszenia jego popularnosci, w szczegdlnosci wsrdd
mieszkancow Zabrza. Wynajmujacy deklaruje przeznaczenie na cele dziatan reklamowych i
promocyjnych, czesci Czynszu Najmu wplaconego przez Najemce, w wysokosci 1 zt (jeden ztoty)
netto miesigcznie/m? Przedmiotu Najmu.

W sktad Optat wymienionych w §6 ust. 1 nie wchodzi odptatno$¢ za zuzyte w Przedmiocie Najmu
media, tj. wodg, odprowadzenie $ciekow, energie elektryczna, ktére beda regulowane na podstawie
odrebnych faktur wystawionych w oparciu o wskazania podlicznikow. Na pisemne zlecenie
Najemcy, Wynajmujacy dokona zainstalowania licznika wody na jego koszt.

Optlaty wskazane w §6 ust. 1 platne beda do 20 dnia kazdego miesiaca z gory, na podstawie faktury
na konto Wynajmujacego w BOS Bank 50 1540 1128 2112 2746 5850 0001.

Odptatnosci za media ptatne bedg w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury na konto
Wynajmujacego w BOS Bank 50 1540 1128 2112 2746 5850 0001.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT bez swojego podpisu. Najemca
oswiadcza, ze jest czynnym / nieczynnym* ptatnikiem podatku VAT. Najemca os$wiadcza, ze
rozlicza si¢ w Urzedzie Skarbowym w .................... przyul. ...
Wynagrodzenie wskazane w §6 ust. 1 zwigksza si¢ automatycznie z dniem 1 stycznla kazdego
kolejnego roku kalendarzowego o urzedowy wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez GUS w Monitorze Polskim na podstawie faktury. Taka zmiana
wynagrodzenia nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.

W przypadku wzrostu cen ponad urzedowy wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez GUS w Monitorze Polskim, Czynsz Najmu moze zosta¢ podwyzszony do
wysokosci rynkowej, na podstawie aneksu do Umowy. W przypadku braku zgody Najemcy na
zawarcie aneksu do Umowy, Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy z zachowaniem
okresu wypowiedzenia.

Najemca zobowiazany jest do zaptacenia Wynajmujacemu od niezaptaconych w terminie naleznosci
odsetek ustawowych za opdznienie.

Najemca korzystajacy w przedmiocie najmu z ujecia wody ponosi koszty montazu i legalizacji
licznika wody.

§7

Obowigzki Najemcy:

1.

2.
3.

Najemca bedzie zobowigzany do uzywania Przedmiotu Najmu wylgcznie z przeznaczeniem i do
celow okreslonych w Umowie.

Najemca bedzie terminowo dokonywat wszelkich ptatnosci ustalonych w Umowie.

Najemca zachowa Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym oraz na wlasny koszt bedzie
dokonywat wszelkich napraw, utrzymania, konserwacji oraz renowacji.

Uzyskanie wszelkich zgdod, koncesji i spelnienie innych formalnych wymogéw przewidzianych
prawem i zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia, nalezy do obowiazkéw Najemcy.

Najemcy nie bedzie przystugiwaé prawo oddania Przedmiotu Najmu do uzywania osobom trzecim,
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pod jakimkolwiek tytutem prawnym.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone przez osoby trzecie
przebywajace w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci klientow i pracownikow.

Najemca zobowigzany jest dba¢ o czysto§¢ Przedmiotu Najmu i jego bezposredniego otoczenia.
Najemca zobowigzany jest na kazde zadanie Wynajmujacego, do umozliwienia Wynajmujacemu
przeprowadzenia kontroli stanu Przedmiotu Najmu pod wzgledem zgodnosci korzystania z terenu
zgodnie z zawarta pomiedzy stronami Umowa najmu 1 przestrzegania przepisoOw
przeciwpozarowych, BHP, sanitarnych oraz w zakresie ochrony §rodowiska. Kontrola Przedmiotu
Najmu bedzie przeprowadzona nie wczesniej niz po uptywie 24 godzin od powiadomienia Najemcy
0 zamiarze przeprowadzenia kontroli.

Najemca jest zobowigzany do ogrzewania Przedmiotu Najmu i utrzymywania w Przedmiocie
Najmu, przez caty okres posiadania Przedmiotu Najmu, dodatnich temperatur (powyzej +5 stopni
C).

Najemca jest zobowigzany do podjgcia czynno$ci majacych na celu rozpowszechnienie informacji
0 funkcjonowaniu Targowiska oraz o prowadzonej przez siebie na Targowisku dziatalno$ci
handlowej, jak réwniez czynnos$ci prowadzacych do wzrostu konkurencyjnosci prowadzonej przez
siebie dziatalnosci handlowej.

§8
W kazdym czasie Umowa moze ulec rozwigzaniu na mocy porozumienia stron.
Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, gdy:

a) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi na
terenie Targowiska albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
powierzchni na terenie Targowiska ucigzliwym dla osob trzecich;

b) Najemca uzywa Przedmiotu Najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 4
Umowy 1 mimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego nie przestaje go uzywaé w
taki sposob;

€) Najemca dokona na osobe trzecig przeniesienia czg¢sci lub cato$ci praw lub obowigzkéw
wynikajacych z Umowy lub podnajmie lub odda cze$¢ lub cato§¢ Przedmiotu Najmu osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania, jak rowniez w inng forme¢ odptatnego lub bezptatnego
korzystania;

d) Najemca trwale zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Przedmiocie najmu
przez okres dhuzszy niz 14 (stownie: czternascie) kolejnych dni;

e) bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca zmieni rodzaj dziatalnosci
gospodarczej, do ktorej prowadzenia w Przedmiocie Najmu jest uprawniony;

f) Najemca narusza ktorykolwiek z warunkéw okreslonych w § 2 lub § 7 Umowy;

g) Najemca op6znia si¢ z zaplatg naleznosci wskazanych w § 6 ust. 1 lub 4 co najmniej za jeden
okres ptatnosci i pomimo uprzedzenia przez Wynajmujacego o zamiarze rozwigzania umowy i
wyznaczeniu dodatkowego tygodniowego terminu do zaplaty nadal opdznia si¢ z zaptata
naleznos$ci wskazanych w § 6 ust. 1 lub 4,

Kazda ze stron jest uprawniona do rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do wydania
Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym, w terminie 7 dni od daty
rozwigzania lub wygasniecia Umowy, na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.

Jesli Najemca nie wyda Przedmiotu Najmu w uzgodnionym terminie po zakonczeniu Okresu Najmu
lub wypowiedzenia Umowy, Wynajmujacy ma prawo (bez naruszenia praw Wynajmujacego do
uzyskania i skorzystania z innych $rodkéw zaradczych) do wkroczenia do Przedmiotu Najmu i do
zastosowania w tym celu w granicach okreslonych prawem, uzasadnionej samopomocy, a takze
usuni¢gcia Najemcy z Przedmiotu Najmu, jak réwniez do usunigcia wszelkich przedmiotow i
ruchomosci, ktore si¢ tam znajduja, bedacych wilasnosciag Najemcy lub 0sob trzecich, wymiany
zamkow w drzwiach wejsciowych do Przedmiotu Najmu, a takze do uniemozliwienia Najemcy lub
innej osobie dzialajgcej w imieniu Najemcy wejscia do Przedmiotu Najmu, w taki sposob, jaki
Wynajmujgcy uzna za stosowny. Najemca bedzie zobowigzany do pokrycia wszelkich kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego lub upowaznione przez niego osoby w zwiazku z podjeciem
dziatan okre$lonych powyzej. Najemca upowaznia nieodwotalnie Wynajmujacego do dowolnego
zadysponowania rzeczami pozostawionymi w Przedmiocie Najmu, w tym do ich zniszczenia, na
wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.



W przypadku, gdy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu w przewidzianym terminie bedzie
zobowigzany do zaplaty optaty za bezumowne korzystaniec z Przedmiotu Najmu w wysokosci
dwukrotnosci optat brutto wskazanych w §6 ust. 1.

§9

Ewentualne planowane przez Najemce¢ taczenie lokali, w szczeg6lnosci za§ wyburzenie §cianek
dzialowych, moze by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda Wynajmujacego, w oparciu o
zatacznik nr 4 (Technologia prowadzenia prac usuniecia $cianki dzialowej oraz odtworzenia do
stanu pierwotnego), pod nadzorem osoby wyznaczonej przez Wynajmujacego. Jezeli Wynajmujacy
udzieli takiej zgody, Najemca ponosi zwigzane z tym koszty, w tym koszty robot, ktore musza by¢
zrealizowane przez profesjonalistow. Ryzyko ewentualnych szkdéd powstatych w wyniku robot
ponosi Najemca.

Po uptywie okresu najmu Najemca przywroci na wlasny koszt stan pierwotny przedmiotu najmu
(usunie wprowadzone zmiany) chyba, ze Wynajmujacy wyrazi pisemng zgodg na ich pozostawienie.
Postanowienia §10 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§10
Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji
Przedmiotu Najmu oraz remontow biezacych.
Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia o zwrot naktadow poczynionych na Przedmiot Najmu
lub ich rownowartosci, chyba ze Wynajmujacy w zakresie konkretnej inwestycji wyrazi na to zgodg
na pismie.
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy wszelkie przedmioty i ruchomosci wniesione przez
Najemce muszg zosta¢ usuniete z Przedmiotu Najmu. Najemca na mocy niniejszej umowy zrzeka
si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego zwigzanych z usunieciem przedmiotdéw i ruchomosci
bedacych wtasnoscia Najemcy lub oséb trzecich.
Najemca jest zobowigzany do przywrocenia stanu zgodnego z protokdtem przekazania Przedmiotu
Najmu.
Jezeli Najemca nie wykona obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 1, 3 i 4, w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy ma prawo:
1) wykona¢ konserwacje lub remont biezacy Przedmiotu najmu we wlasnym zakresie,
2) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 - usung¢ przedmioty i ruchomosci Najemcy lub o0sob
trzecich we wlasnym zakresie,
3) przywroéci¢ stan Przedmiotu Najmu do stanu zgodnego z protokétem przekazania Przedmiotu
Najmu we wlasnym zakresie,
4) obciazy¢ Najemce kosztami czynnosci, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1) — 3),
5) obcigzy¢ Najemce optata manipulacyjna z tytulu zastgpczego wykonania koniecznych robot
w wysoko$ci 5% (pie¢ procent) kosztow czynnosci, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1) — 4), nie
mniej jednak niz 100,00 zt. (stownie: sto ztotych 00/100).

§1

Strony obowigzane sg zachowaé¢ w tajemnicy tre$¢ Umowy, w szczegélnosci postanowienia
dotyczace wysokosci Czynszu Najmu, Optaty Eksploatacyjnej, kar umownych oraz zabezpieczenia
ich zapfaty, jak rowniez wszelkie inne informacje uzyskane przez Strony w zwigzku z
wykonywaniem Umowy, chyba ze informacje te sg powszechnie znane, za zgoda obu Stron zostaty
udostgpnione publicznie lub obowigzek ich ujawnienia naklada na Strony bezwzglednie
obowiazujacy przepis prawa, ostateczna decyzja wlasciwego organu administracji publicznej lub
prawomocne orzeczenie sgdu powszechnego.

Odpowiedzialno§¢ Wynajmujgcego jest ograniczona do szkéd wyrzadzonych wytacznie z jego winy
umys$lnej w zwiazku z administrowaniem 1 zarzadzaniem Targowiska. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za inne podmioty prowadzace dziatalno$¢ handlowa na terenie Targowiska, ich
personel, dostawcow lub klientow.

§12
Prawa i obowiazki stron niniejszej umowy oraz zasady prowadzenia dziatalno$ci na Targowisku
okresla réwniez Regulamin targowiska wywieszony na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ na
Targowisku oraz na http://www.zari.com.pl/o_firmie, stanowiacy integralng czgs¢ Umowy.
O wszelkich zmianach postanowien Regulaminu targowiska lub wprowadzeniu nowego
Regulaminu targowiska Najemca zostanie poinformowany poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen



http://www.zari.com.pl/o_firmie

w

znajdujacej si¢ na Targowisku.

Najemca przyznaje, iz Regulamin targowiska jest powszechnie dostepny i o$wiadcza, ze zapoznat
si¢ Z jego trescia.

Najemca ma obowigzek zapoznaé si¢ z i stosowac si¢ do Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
Targowiska przy ul. Boboli, ktorej tres¢ znajduje si¢ w Administracji Targowiska w pawilonie 11
oraz na stronie http://www.zari.com.pl/o_firmie. Warunkiem przekazania Przedmiotu Najmu
Najemcy, zgodnie z § 5 ust. 2 Umowy, z jest ztozenie przez niego stosownego oswiadczenia w tym
zakresie.

§13
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych
Administratorem Panstwa danych osobowych (dalej jako: ,,Administrator") jest Zabrzanska Agencja
Realizacji Inwestycji Sp. z o. o. z siedzibg w Zabrzu (41-800) przy ul. Piastowskiej 11,
tel. 504742575, adres e-mail: zari@zari.com.pl
We wszelkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych przez Administratora
danych mozna uzyska¢ informacje:

przesytajac wiadomos$¢ na adres e-mail: iod@zari.com.pl

listownie i osobiscie pod adresem siedziby Administratora danych.

Dane przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 litera b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej: ,,RODO”), czyli
przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza
oraz art. 6 ust. 1 litera ¢) RODO, czyli w celu spelnienia obowiazku prawnego wynikajacego z
przepisow regulujacych zasady reprezentacji (m.in. w szczegdlnos$ci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny).

Celem przetwarzania danych jest realizacja umowy. Podanie przez Panig/Pana danych jest
dobrowolne, a konsekwencja niepodania danych bedzie brak mozliwo$ci zawarcia umowy.

Dane beda przetwarzane przez czas obowigzywania umowy, po tym okresie zostang zarchiwizowane
przez 5 lat.

Administrator danych nie przekazuje danych poza teren Polski/ UE/ Europejskiego Obszaru
Gospodarczego z zastrzezeniem ponadnarodowego charakteru przeptywu danych w ramach
serwisow/mediow spotecznos$ciowych.

Dostep do danych bedg miaty osoby pracujace i wspolpracujace z Administratorem danych w
zakresie realizacji przedmiotu umowy.

Informujemy, ze przystuguja Panstwu nastgpujace prawa dotyczace danych osobowych: dostepu do
danych osobowych, sprostowania lub uzupetniania danych osobowych, ograniczenia przetwarzania
danych, usuniecia danych, przeniesienia danych osobowych, prawo do cofnigcia zgody w dowolnym
momencie, whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, wniesienia skargi do organu
nadzorczego: ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa. W celu realizacji wymienionych praw nalezy ztozy¢
pisemny wniosek z wybranym zgdaniem.

Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym réwniez profilowane.

§14
Postanowienia Umowy beda wigza¢ nastgpcow prawnych kazdej ze Stron.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc¢.
Zmiany 1 uzupelnienia Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne, nie
wplynie to na wazno$¢ pozostatych postanowien, zas Strony bedg zobowigzane zawrze¢ aneks do
Umowy, aby zastapi¢ niewazne postanowienia postanowieniami waznymi, w terminie do 14 dni od
dnia poinformowania o tym drugiej strony. Cel gospodarczy aneksu bgdzie taki sam lub podobny do
celu postanowienia niewaznego lub nieskutecznego.
Wszelka korespondencja zwigzana z Umowa, w tym jej realizacjg lub rozwigzaniem, bedzie
dorgczana przez Wynajmujacego w pierwszej kolejnosci na adres Przedmiotu Najmu, do rak
pracownika, zleceniobiorcy, czlonka rodziny lub innej osoby prowadzacej w imieniu lub na rzecz
Najemcy dziatalno§¢ w przedmiocie najmu, w sposéb zapewniajacy zachowanie tajemnicy
korespondencji. W przypadku dwukrotnej bezskutecznej proby doreczenia Najemcy korespondencji,
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w sposob wskazany w powyzszym zdaniu, korespondencja zostanie wystana listem poleconym na
adres wskazany we wstepie Umowy, za§ Najemca zostanie obcigzony przez Wynajmujacego
zryczaltowanym kosztem dor¢czenia przesytki w wysokosci aktualnie obowigzujacych stawek
wskazanych w uchwale Zarzadu Spotki Wynajmujacego. Postanowienia § 3 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio.

6. W przypadku zmiany adresu wskazanego we wstepie Umowy, Najemca zobowigzany jest w
terminie 3 dni powiadomi¢ o tym na pismie Wynajmujacemu, pod rygorem uznania za skutecznie
dorgczong korespondencji wystanej na dotychczasowy adres.

7. Przepisy Kodeksu cywilnego beda mialy zastosowanie w sprawach nieuregulowanych Umowa.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z moca obowigzywania od dnia 1 kwietnia 2020r.

9. Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

o

WYNAJMUJACY NAJEMCA

* niewlasciwe skresli¢



Zatqcznik nr 2 do umowy najmu

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

SPOrzadzony W dnil .......ooiii i r. w Zabrzu pomiedzy:

L s
zwanym dalej Przejmujacym,
a

2. Zabrzanska Agencja Realizacji Inwestycji Sp. z o. 0. z siedzibg w Zabrzu przy ul. Piastowskiej 11,

TEPTEZENTOWANG PIZEZ: - . uveuveneeneerteneententesstentenseeseeneesseneeseeseensesseentensestesstentenseeseenteneensenseenesareenrenresres

zwanym dalej Przekazujacym,

L. Wodniu .o r. Przekazujacy przekazat Przejmujagcemu punkt
ustugowo - handlowy nr .......... o powierzchni ............ m?, skfadajacy si¢ z :

znajdujacy sie na terenie Targowiska polozonego w Zabrzu przy ul. Boboli na dziatkach o numerach

ewidencyjnych: 1560/72, 1561/72, 1562/72, 1089/72

Potozenie powierzchni przeznaczonej na najem jest zaznaczone na rysunku zbiorczym zespolu pawilondw,

ktoéry zatacza si¢ do niniejszego protokotu.

2. Przejmujacy kwituje odbior:

® i komplet kluczy do lokalu ,
L JORR komplet kluczy do WC w pawilonie nr ......,



3. Rodzaj i stan mediow:

3. nrlicznika energii elektryCcznej .......ccccceevveveeieininene, stan licznika ........ccccooevevvennnnnne
Vi (1R 0To (o] 0] [-] - WSS stan wodomierza .........cc.cceceeeuenenn
5. inne:

Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Przekazujacy Przejmujacy

Rysunek zbiorczy zespotu pawilonow znajduje sie na www.zari.com.pl
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