REGULAMIN
przetargu na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej
potozonej w Zabrzu przy ul. Ks. Michata Wosia

§ 1 ORGANIZATOR PRZETARGU
Organizatorem przetargu jest Zabrzariska Agencja Realizacji Inwestycji sp. z 0.0. (dalej: ZARI)
z siedzibg w Zabrzu przy ul. Piastowskiej 11.

§ 2 PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest niezabudowana nieruchomosé¢ potozona w Zabrzu przy ul.
Ks. Michata Wosia, dla ktérej Sad Rejonowy w prowadzi ksiege wieczysta o numerze
GL1Z/00058693/8.

2. W wyniku rozstrzygniecia przetargu zawarta zostanie warunkowa umowa sprzedazy
nieruchomosci sktadajgcej sie z 1 dziatki o nr 2160/154 o tacznej powierzchni 2,2394 ha

3. Sprzedaz nieruchomosci nastgpi pod warunkami:

1/ uzyskania przez ZARI zgody Zgromadzenia Wspodlnikow na zawarcie warunkowej umowy
sprzedazy oraz

2/ niewykonania przez Prezydent Miasta Zabrze prawa pierwokupu przystugujacego Gminie Miasto
Zabrze na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 3 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$é¢ niezabudowana, porosnieta zielenia nieurzadzong. Usytuowanie
Nieruchomoéci mozna sprawdzi¢ na stronie Internetowego Serwisu Map Urzedu Miejskiego
w Zabrzu https://gis.um.zabrze.pl/umzabrze/start.jsp . Sasiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. Dostep nieruchomosci do drogi publicznej przez ul. Ks. Michata
Wosia. Nieruchomos$é nieuzbrojona, nieogrodzona, tereny sasiednie uzbrojone sg w sieci:

wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i telekomunikacyjng. Korzystanie z wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z dysponentami sieci i obcigza catkowicie
nabywce nieruchomosci.

Przed przystapieniem do przetargu uczestnik zobowigzany jest zapoznac sie ze stanem
nieruchomosci w terenie. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejagcym.

W ksiedze wieczystej nr GL1Z/00058693/8 brak jest wpiséw dotyczacych obcigzen i hipotek.

Nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i/lub
wielorodzinng wraz z infrastrukturg drogowa.

W stosunku do terenu w rejonie ul. Wosia i Witosa, ktory to teren obejmuje dziatkg o nr
2160/154, Urzad Miejski w Zabrzu prowadzi procedur¢ planistyczng uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o Uchwalg XIV/227/19



Rady Miasta Zabrze z dnia 18.11.2019r. Obecnie procedura planistyczna jest na etapie
uzgodnien 1 opiniowania w oparciu o Ustawg o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym.

§ 4 PRZEGLADANIE DOKUMENTOW
1. Regulamin przetargu wraz z zatgcznikami dostepny jest na stronie internetowe;j:

www.zari.com.pl.

2. Nieruchomos¢ oraz dokumenty mozna ogladac po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu
terminu — kontakt pod nr tel.: 504742575.

3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie, w terminie do 2 lat od daty zawarcia umowy
sprzedazy, do jej zagospodarowania, poprzez wybudowanie na nieruchomosci doméw
mieszkalnych jednorodzinnych i/lub wielorodzinnych, w stanie co najmniej surowym
zamknietym wedtug wtasnego uznania i zgodnie z MPZP, wraz z niezbedng infrastruktura
drogowa (utwardzenie drogi) i techniczng (uzbrojenie terenu w sieci wodno-kanalizacyjne,
teletechniczne, kanalizacje deszczowa, energie elektryczng i gazowg, wraz z przytgczami do
poszczegdlnych doméw)

4. Uchybienie terminom wskazanym w § 4 ust. 3 skutkowaé moze wykonaniem przez ZARI
prawa odkupu nieruchomosci lub/i natozeniem kary umownej w wysokosci 10% ceny brutto
sprzedazy nieruchomosci.

§ 5 UCZESTNICY PRZETARGU | WARUNKI UCZESTNICTWA

1. Uczestnikiem przetargu mogq byc¢ osoby prawne, osoby fizyczne posiadajace petng

zdolnos¢ do czynnosci prawnych lub spoétki tych oséb, jak réwniez jednostki organizacyjne

niebedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng, mogace sie
wykazac¢ udokumentowanym doswiadczeniem w realizacji trzech lub wiecej deweloperskich
przedsiewzie¢ mieszkaniowych, obejmujacych facznie co najmniej 10 lokali mieszkalnych.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie pisemnej oferty zawierajgce;j:

1. Nazwe Ilub imie i nazwisko oferenta, siedzibe, adres, adres e-mail oraz telefon
kontaktowy.

Udokumentowany status prawny oferenta (aktualny odpis z KRS, wpis do CEIDG).

3. Oferowang cene netto za 1 m2 nieruchomosci, nie nizszg niz cena minimalna wynoszaca
135 zt netto/1 m2.

4. Oswiadczenie o akceptacji bez zastrzezenn Regulaminu przetargu. Oswiadczenie moze
zostac ztozone z wykorzystaniem wzoru, stanowigcego Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

5. Zgode na nabycie nieruchomosci odpowiednich organéw oferenta lub organéw
administracji (w przypadku obcokrajowcow) albo oswiadczenie o braku wymogu takiej
zgody.

6. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z aktualnym stanem technicznym i prawnym
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10.

11.

12,

13,

nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezen. Oswiadczenie moie zosta¢ ztozone z
wykorzystaniem wzoru, stanowiacego Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

Podpis oferenta lub oséb upowaznionych do jego reprezentacji.

Petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami, w razie reprezentowania
przez petnomocnika.

Do oferty nalezy dofaczyé oswiadczenie potwierdzajgce doswiadczenie uczestnika
w realizacji trzech lub wiecej deweloperskich przedsiewzig¢ mieszkaniowych, tacznie na
nie mniej niz 10 lokali mieszkalnych. Oswiadczenie powinno zawiera¢ w szczegolnosci
okreslenie rodzaju realizowanej inwestycji, adres inwestycji, termin jej realizacji.

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w zamknietych nieprzezroczystych kopertach w terminie
do dnia 02.09.2021r., z oznaczeniem “Oferta na zakup nieruchomosci Zabrze-
Grzybowice”.

Oferty mozna sktadac¢ w siedzibie ZARI w Zabrzu przy ul. Piastowskiej 11, po uprzednim
telefonicznym uzgodnieniu terminu — kontakt pod nr tel.: 504742575, przesytac droga
pocztowg lub w formie elektronicznej (w formie zaszyfrowanych scanéw podpisanych
dokumentdw, w formacie pdf) na adres: zari@zari.com.pl

W przypadku przestania oferty drogg pocztowg decyduje data wptywu.

W przypadku przestania oferty drogg elektroniczng oferent zobowigzany jest
niezwlocznie potwierdzi¢ telefonicznie (pod nr 504742575) ztozenie oferty. Oferent
sktadajacy zaszyfrowang oferte jest zobowigzany udostepni¢ ZARI hasto do
odszyfrowania oferty niezwtocznie po terminie otwarcia ofert, tj. nie wczesniej niz w dniu
02.09.2021r. o godz. 12.00, nie pdiniej jednakze niz w dniu 02.09.2021r. o godz. 12.30.
Za oferte ztozona w terminie bedzie uwazana oferta, ktdra zostanie doreczona do dnia
02.09.2021r. do godz. 12.00.

Kazdy uczestnik moze ztozy¢ wytacznie jedng oferte. Uczestnicy, ktdrzy ztozg wigcej niz

jedna oferte zostang wykluczeni z udziatu w przetargu, a ztozone przez nich oferty zostang

odrzucone.

14.

Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych. Sprzedai nieruchomosci nastgpi

wytacznie na rzecz jednego oferenta.

§ 6 TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

Otwarcie ofert jest jawne i nastgpi w dniu 02.09.2021r. o godz. 12.30 w siedzibie ZARI w
Zabrzu przy ul. Piastowskiej 11.

Oferty, ktére nie spetniajg wymogéw formalnych zostang odrzucone. Oferty przestane
droga elektroniczng, do ktérych oferenci nie przesla w terminie haset do odszyfrowania,
zostang odrzucone. Sposréd ofert spetniajgcych wymogi formalne wybrana zostanie
najkorzystniejsza oferta.

leieli zostang ztozone réwnorzedne najlepsze dwie lub wiecej wazne oferty pisemne,
ZARI w celu wyboru nabywcy nieruchomosci przeprowadzi aukcje. O terminie i miejscu



przeprowadzenia aukcji przedstawiciele uczestnikow, ktérzy ztozyli rownorzedne oferty,
zostang pisemnie powiadomieni przez ZARI.

4, Warunkiem dopuszczenia uczestnika do aukcji jest udziat w posiedzeniu osob
upowaznionych do reprezentowania uczestnika albo posiadajgcych petnomocnictwo
takich osé6b (wymagana forma petnomocnictwa w podpisami notarialnie
poswiadczonymi), upowazniajgce petnomocnika do uczestnictwa w aukcji.

5. Ceng wywotawcza aukcji bedzie cena netto zaoferowana w najlepszych rownorzednych
ofertach pisemnych.

6. Przedmiotem licytacji bedzie cena netto za 1 m2 nieruchomosci.

7. Minimalna wysokos¢ postgpienia wynosi 1zt/1Im2 (jeden ztoty za jeden metr
kwadratowy).

8. Wybor oferty nastapi po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postgpien, jezeli w tym
czasie nikt nie ztozy oferty korzystniejszej.

9. Wybér oferty przez ZARI nie rodzi skutku w postaci sprzedazy (art. 70 § 2 kpc).

10. Oferta, ktdra nie zostata wybrana, przestaje wigzac uczestnika.

11. ZARI ma prawo uniewaznienia przetargu w catosci bez podania przyczyny.

12. Uniewaznienie przetargu nie powoduje po stronie oferentdw jakichkolwiek roszczen.

13. O wyniku albo zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru albo jego uniewaznieniu
ZARI poinformuje uczestnikéw listownie lub drogg e-mailowa.

§ 7 ZAWARCIE UMOWY

1. Warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w terminie wskazanym
przez ZARI, nie dtuzszym niz 60 dni od dnia wyboru oferty, pod warunkiem uzyskania zgody
na zawarcie umowy przez Zgromadzenie Wspélnikéw ZARI.

2. Umowa zostanie zawarta przed notariuszem wskazanym przez ZARI.

3. Cena sprzedazy nieruchomosci zostanie okreslona jako iloczyn ceny netto za 1 m2,
okreslonej w najlepszej ofercie lub wylicytowanej w wyniku aukcji, oraz liczby metrow
kwadratowych nieruchomosci. Do ceny zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug VAT
w wysokosci 23%.

4. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy i przeniesieniem prawa wtasnosci, w tym w
szczegolnosci optaty notarialne, podatki, optaty zwigzane z wpisami w ksiegach wieczystych,
ponosi nabywca.

5. Rekojmia za wady prawne i fizyczne przedmiotu sprzedazy zostaje wytaczona.

6. Cena sprzedazy nieruchomosci powinna zosta¢ zaptacona w catosci najpdiniej w dniu
poprzedzajagcym zawarcie warunkowej umowy sprzedazy. Za dzien zapfaty przyjmuje sie date
uznania rachunku bankowego ZARI.

7. W przypadku nieprzystapienia do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy lub umowy
przeniesienia wtasnosci, jak réwniez w przypadku niewptfacenia w terminie ceny nabycia,
ZARI jest uprawniona do odstgpienia od zawarcia umowy.



§ 8 POSTANOWIENIA KONCOWE
1. ZAR| zastrzega sobie prawo zmiany Regulaminu. W przypadku zmiany Regulaminu,
zmieniony Regulamin zostanie udostepniony na stronie internetowej: www.zari.com.pl.

2. Integralng czescig Regulamin jest zatacznik — Informacja RODO.

2) Zatacznik nr 1- wzory oswiadczen.

Zabrze 24.08.2021 r.



Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Administratorem Danych Osobowych jest Zabrzanska Agencja Realizacji Inwestycji Sp zoo
z siedziba w Zabrzu (41-800) przy ul. Piastowskiej 11 (dalej: Administrator). Dane
kontaktowe: tel 504742575, email: zari@zari.com.pl

W zwigzku z treScig Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z2016r.
Nr 119, str. 1) (dalej: RODO) informuj¢ Pana/Pania, ze:

1.

2,

3

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane na podstawie:
art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu niezbgdnym do zawarcia i wykonywania umowy,
ktérej jest Pan/Pani strona,
art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu wykonania cigzacych na naszej firmie obowiazkow
prawnych, wynikajacych w szczegdlnosci z ustaw o rachunkowosci i podatkach,
art. 6 ust. 1 lit. f RODO w celu dochodzenia roszczen wynikajacych z umowy,

4. art. 6 ust.1 lit. f RODO marketingu ustug wlasnych w trakcie trwania umowy

Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane przez czas trwania umowy, a po jej
zakonczeniu do czasu uptywu terminu przedawnienia roszczen z tytutu zawartych
umow oraz przez okres wymagany aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, w
szczegolnosci dotyczacymi rachunkowosci 1 podatkow.

Przyshuguje Pani/Panu, na zasadach okreslonych w RODO, prawo dostgpu do tresci
swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania,
prawo do przenoszenia danych.

Ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych (PUODO) gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub
RODO.

Pani/Pana dane osobowe nie beda udostgpniane innym podmiotom procz podmiotow
upowaznionych do tego na podstawie przepisOw prawa. Dane osobowe przetwarzane
przez Administratora moga by¢ ujawnione pracownikom lub wspétpracownikom
Administratora, jak tez podmiotom udzielajacym wsparcia Administratorowi na
zasadzie zleconych ustug i zgodnie z zawartymi umowami powierzenia.

Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegaty zautomatyzowanemu przetwarzaniu ani
profilowaniu.

Podane przez Pana/Pania dane sa warunkiem zawarcia i wykonywania umowy do
ktérych podania jest Pan/Pani zobowiazana. W przypadku nie podania danych nie
bedziemy mogli zawrze¢ 1 wykonywaé umowy.



