Informacja o Warunkach Konkursu

na najem powierzchni handlowo-ustugowych zlokalizowanych w pawilonach handlowych
Targowiska Miejskiego pod Ratuszem w Zabrzu przy ul. Sw. A. Boboli

Przedmiotem postepowania konkursowego jest wybor podmiotu, z ktérym Zabrzarska Agencja
Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. podpisze umowe najmu lokalu uzytkowego znajdujacego sie na
Targowisku Miejskim pod Ratuszem przy ul. Sw. A. Boboli (dalej: Targowisko Miejskie), w celu
prowadzenia dziatalnosci handlowo- ustugowej.

INFORMACJE OGOLNE

Zabrzanska Agencja Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. (dalej: Wynajmujacy), zaprasza do sktadania ofert
w postepowaniu konkursowym, ktérego przedmiotem jest wybér podmiotu, ktéry bedzie
najmowat lokal uzytkowy zlokalizowany w pawilonie Targowiska Miejskiego, w celu prowadzenia
dziatalnosci handlowej i/lub ustugowej.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania konkursowego
w kazdym czasie bez podawania przyczyn lub do zamkniecia konkursu bez dokonania wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

Konkurs nie podlega ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych ze zmianami.

DEFINICIJE

1. llekro¢ w Informacji o Warunkach Konkursu mowa jest o:
1) »Informacji" lub ,IWK" - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Informacje o Warunkach
Konkursu, zawierajgcg informacje niezbedne do przygotowania ofert przez Oferentéw, wraz ze
wzorem umowy hajmu;

2) ,Wynajmujgcym" - nalezy przez to rozumieé Zabrzanska Agencje Realizacji Inwestycji
Sp. z 0.0., 41-800 Zabrze, ul. Piastowska 11;
3) ,Oferencie" - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry spetnia warunki udziatu w

postepowaniu oraz ztozyt oferte w Konkursie;

4) »Najemcy" - nalezy przez to rozumieé Oferenta, ktéry ztozyt oferte i z ktérym
Wynajmujgcy zawart umowe najmu;

5) ,Punkcie" - nalezy przez to rozumieé przedmiot najmu, ktérym jest lokal nr P18.01
przeznaczony na dziatalnos¢ handlowa i/lub ustugowg, mieszczacy sie w pawilonie P18
Targowiska Miejskiego;

6) »Najkorzystniejszej Ofercie" - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra uzyskata
najwiekszg liczbe punktéw w ramach oceny dokonywanej w Konkursie;

PRZEDMIOT NAJIMU
2. Przedmiotem najmu jest powierzchnia handlowo- ustugowa punktu nr P18.01 zlokalizowanego
w pawilonie P18 w ramach zespotu pawilonéw handlowych Targowiska Miejskiego.
3. Najemca zobowigzany bedzie wykorzystywac przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, tj. na
dziatalnos$¢ handlowg i/lub ustugows.



4, Opis przedmiotu najmu:

1) Lokalizacje Punktu w ramach Targowiska Miejskiego obrazuje Rzut pawilonéw Targowiska
Miejskiego, stanowigcy Zatgcznik nr 3 do IWK.

2) Powierzchnia uzytkowa Punktu: 16,59 m?.

3) Punkt jest wyposazony w:
- przytacze wodno-kanalizacyjne,
- przytgcze energii elektrycznej, grzejniki elektryczne z regulacja, oswietlenie oraz gniazda
uzytkowe; zasilanie jest jednofazowe. Catkowita moc jednoczesna dla lokalu P18.01 wynosi
3,9 kW —facznie z grzejnikiem i ogrzewaczem przeptywowym wody.

3) Warunki techniczne Punktu sg przedstawione na Rzucie fragmentu pawilonu P18,
stanowigcym Zatacznik nr 4.

OKRES NAJMU | JEGO PODSTAWOWE WARUNKI
5. Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony. Wzér umowy stanowi Zatgcznik nr 2.
6. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu, optate eksploatacyjng oraz
optaty za media, wg wskazan indywidualnych podlicznikéw.
7. Do oferowanej lub wylicytowanej przez Najemce stawki czynszu najmu zostanie doliczona kwota
1 zt/m? netto powierzchni uzytkowej punktu handlowego, zwana w Umowie najmu Funduszem
Promocyjnym, ktdra zostanie wykorzystana na dziatania reklamowe i promocyjne Targowiska.
8. Opfate eksploatacyjng ustala sie w wysokosci 24,82 zt/ m2 netto plus podatek VAT w
obowigzujgcej wysokos$ci miesiecznie. Stawka moze ulec zmianie w przypadku wzrostu cen ustug
wskazanych w §1 ust. 2 umowy najmu. Taka zmiana Optaty Eksploatacyjnej nie stanowi zmiany
Umowy i nie wymaga sporzgdzania aneksu do Umowy.
9. Planowany termin rozpoczecia dziatalno$ci w obiekcie przez Najemce nie powinien przekroczy¢
21 dni od podpisania umowy.

SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE
9. Ogtoszenie o postepowaniu konkursowym, tres¢ niniejszej Informacji, a takze informacje
dotyczace ewentualnej zmiany tresci Informacji Wynajmujgcy umieszcza na swojej stronie
internetowej www.zari.com.pl.
10. Po zakonczeniu Konkursu Wynajmujgcy umiesci na stronie internetowej informacje o
rozstrzygnieciu Konkursu. Pozostate informacje dotyczagce konkursu bedg przekazywane
bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposéb okreslony ponize;j.
11. Osobg upowazniong do kontaktéw z uczestnikami konkursu w sprawach zwigzanych z
postepowaniem konkursowym jest Daniel Gola, e-mail: zari@zari.com.pl, tel.: 504 742 524.

12. Po uptywie terminu do sktadania ofert, korespondencja bedzie prowadzona wytgcznie z
Oferentami, ktorzy ztozyli oferty.

13. Wymiana korespondencji w postepowaniu konkursowym nastepuje pisemnie oraz za
posrednictwem poczty elektronicznej. Zasady dotyczace przekazywania korespondencji pocztg
elektroniczng nie dotyczg ofert, zatgcznikdw do ofert oraz uzupetnien ofert, ktére nalezy sktadaé
wytgcznie w formie pisemnej.

14. Podmiot zainteresowany ztozeniem oferty moze zwrdécié sie do Wynajmujgcego o wyjasnienie
istotnych watpliwosci dotyczgcych warunkéow konkursu, oceny spetniania tych warunkéw oraz
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dokumentow potwierdzajgcych spetnianie tych warunkéw. Whniosek o udzielenie wyjasnien
powinien zawieraé zwiezte uzasadnienie watpliwosci.

15. Wynajmujagcy ma uprawnienie, lecz nie obowigzek, udzielania odpowiedzi na wniosek.
Wynajmujacy na swojej stronie internetowej udostepni tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrédfa zapytania oraz ewentualne wyjasnienia. Wnioski o wyjasnienie mogg by¢ sktadane
najpodzniej na 2 (dwa) dni przed uptywem terminu sktadania ofert.

16. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej Informacji najpdzniej do 2
(dwdch) dni przed uptywem terminu sktadania ofert. W terminie pdzniejszym zmiany mogg byc¢
wprowadzone wytgcznie, gdy s3 one nieistotne i nie dotyczg kryteriow postepowania
konkursowego, warunkéw ich oceny oraz dokumentéw potwierdzajacych ich spetnianie. W
przypadku wprowadzenia zmiany w okresie do 2 (dwdch), dni przed uptywem terminu sktadania
ofert, Wynajmujacy przedtuzy termin sktadania ofert.

17. Przed uptywem terminu do skfadania ofert zmiana IWK bedzie opublikowana na stronie
www.zari.com.pl.

WYMAGANIA DLA OFERENTOW

18. Oferent sktadajacy oferte powinien spetni¢ nastepujace warunki:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg i nie znajdowac sie w stanie likwidacji lub upadtosci albo
ztozy¢ oswiadczenie, ze w przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej podejmie
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w terminie poprzedzajagcym zawarcie umowy najmu;

2) nie zalega¢ w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne oraz podatkow.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
19. Oferent sporzadza i sktada oferte na wtasny koszt.
20. Warunki jakie musi spetniac oferta:
- Oferta wraz z zatgcznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania Oferenta.
- Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta oraz trwale
ztgczone w sposéb uniemozliwiajgcy ich dekompletacje.
- Oferta musi zosta¢ sporzgdzona w sposob czytelny. Wszelkie poprawki lub zmiany w tresci
Oferty muszg by¢ parafowane i opatrzone datg przez osobe uprawniong do reprezentowania
Oferenta.
21. Oferte wraz z zaftgcznikami nalezy umiesci¢c w zamknietej kopercie, uniemozliwiajgcej
odczytanie jej zawarto$ci bez uszkodzenia koperty. Koperta powinna by¢ opatrzona danymi i
adresem Oferenta. Koperta powinna zosta¢ zaadresowana na Wynajmujgcego i powinna zawieraé
dopisek:

»,Oferta w konkursie na najem powierzchni handlowej na Targowisku
Miejskim w Zabrzu przy ul. Sw. A. Boboli. Nie otwieraé przed dniem
20 grudnia 2021 roku., przed godz. 15:00”.
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ZtOZENIE OFERT ORAZ PROCEDURA WYBORU OFERTY

22. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujgcego: Zabrzanska Agencja Realizacji Inwestycji Sp. z
0.0. 41-800 Zabrze ul. Piastowska 11, w terminie do 21 grudnia 2021 roku w godz. od 9:00 do
15:00.
23. Nie dopuszcza sie sktadania Ofert w formie elektronicznej.
24. W odniesieniu do ofert przesytanych do Wynajmujacego za posrednictwem poczty lub
przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia oferty do siedziby Wynajmujgcego.
25. Jeden Oferent moze ztozyé tylko jedng oferte.
26. Oferta otrzymana przez Wynajmujgcego po terminie sktadania ofert zostanie zwrdcona
Oferentowi bez otwierania.
27. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 20 grudnia 2021 roku. po godz. 15:00. Wynajmujacy przewiduje
otwarcie Ofert bez obecnosci Oferentéw. Wynajmujgcy dokona analizy ztozonych ofert w ciggu 2
dni. Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty zostanie opublikowana na stronie internetowej
Wynajmujacego.
28. Oferta powinna zawierac:

1) wypetniony Formularz Oferty, wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1,

2) oswiadczenie potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkdw,

3) oswiadczenie potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie

zdrowotne i spofeczne.

4) oswiadczenie RODO wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 5,
29. W toku dokonywania oceny ofert Wynajmujacy moze zgda¢ uzupetnien lub udzielania przez
Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert lub towarzyszacych dokumentéw.
30. Termin zwigzania Ofertg wynosi 60 dni.
31. Wynajmujacy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w terminie do 7 dni po dniu
31.12.2021r.
32. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplata kaucji okreslonej w §3 ust. 1 umowy najmu w
wysokosci 1- krotnosci Wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy, jednak nie
mniej niz 1397,79 zt (stownie: jeden tysigc trzysta dziewieédziesigt siedem ztotych 79/100).
33. W przypadku gdyby Oferent, ktérego Oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, nie
przystapit do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze
zawrze¢ umowe najmu z kolejnym Oferentem, wg kolejnosci oceny ofert.
34. Wynajmujacy odrzuci oferte ztozong przez Oferenta, jezeli oferta:

1) nie odpowiada warunkom IWK lub nie zostata uzupetniona w wyznaczonym terminie,

2) zostata ztozona po terminie.

KRYTERIA OCENY OFERT
34. Kryterium oceny ofert w niniejszym postepowaniu stanowi¢ bedzie:

1) oferowana wysokos$¢ miesiecznego czynszu najmu netto
—z waga 75 %; tj. 75 pkt.

2) oferowanie prowadzenia dziatalnosci ustugowej
—z waga 25 %; tj. 25 pkt.
(dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci mieszanej, w ktérej dziatalno$é ustugowa stanowi
czes¢ oferty prowadzanej dziatalnosci przez Najemce);



Maksymalna liczba punktéw, jakg moze zdoby¢ oferta: 100 pkt.
Wynajmujacy okresla minimalng wysokos$¢ miesiecznego czynszu najmu w kwocie 708,06 zf netto.

Sposdb obliczania liczby punktéw uzyskanych przez oferte przedstawia sie nastepujaco:
Za kazde z kryteriow ztozonej oferty zostang przyznane punkty wg wzoru:
X=A:B x 100

gdzie:

X —oznacza liczbe punktéw przyznanych ofercie za spetnienie danego kryterium,
A — wartos¢ danej oferty (np. wysoko$é miesiecznego czynszu najmu),

B — wartos¢ najwyzej ocenianej w zakresie kryterium oferty.

Punkty przyznane wg powyzszego wzoru za spetnienie kazdego z kryteridw, zostang zsumowane.
Suma tak obliczonych punktéw stanowi ocene punktowg oferty.

35. Przeprowadzeniem postepowania, oceng spetniania przez Oferentéw warunkéw udziatu w
postepowaniu oraz badaniem i oceng ofert zajmuje sie Komisja powotana przez Wynajmujacego.
36. Komisja, na posiedzeniach niejawnych, po otwarciu ofert:

1) zapozna sie z trescig ofert,

2) zbada oferty pod wzgledem spetnienia warunkéw formalnych,

3) dokona oceny ofert,

4) dokona wyboru Oferty Najkorzystniejszej i wystgpi do Zarzagdu ZARI Sp. z 0.0. 0

zawarcie umowy najmu z Oferentem, ktory ztozyt Oferte Najkorzystniejsza.

WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZE) OFERTY
37. Oferta Najkorzystniejszg jest oferta spetniajgca warunki udziatu w postepowaniu, ktdra
uzyskata najwieksza ilo$¢ punktow.
38. W przypadku, gdy oferenci ztozg kilka ofert, ktére uzyskajg te samg najwyzszg liczbe punktdw,
Wynajmujagcy moze przeprowadzi¢ pomiedzy tymi oferentami licytacje ustng zmierzajgcg do
wyboru najkorzystniejszej oferty. Przedmiotem licytacji bedzie wysokos¢ miesiecznego czynszu
najmu.
39. Wartoscia wywotawczg licytacji bedzie kwota najwyzszego miesiecznego czynszu najmu
zaoferowana przez uczestnika licytacji.
40. Oferenci przystepujacy do licytacji wyrazajg zgode na zawarcie umowy z kwotg czynszu najmu
zadeklarowanga w ztozonej ofercie.
41. Termin i miejsce ustnej licytacji wyznacza Wynajmujacy i informuje o tym oferentdw, ktorzy
uzyskali te samg najwyzszg liczbe punktow.
42. W przypadku, gdy do licytacji przystapi tylko jeden z uprawnionych oferentdw, jego oferta
zostanie uznana za najkorzystniejszg bez przeprowadzenia licytacji.
43. Zatgczniki do niniejszej Informacji stanowia:

ZALACZNIK nr 1 - Formularz Oferty
ZAYACZNIK nr 2 - Wzér umowy najmu



ZALACZNIK nr 3 — Rzut pawilonéw Targowiska Miejskiego
ZAYACZNIK nr 4 — Rzut fragmentu pawilonu P05
ZALACZNIK nr 5 — Informacja RODO



